
Règlement de la Commune de VAILORCINE fixant les conditions de déüwance
dcs autorisations temporaires de changement d'usage des locaux d'habitation

en meublés touristiques dc coulte durée

I. Exposé des motifs

1- Contextc lésislatif et téglementairc

La loi no201*366 du 24 mats 2074 poru l'Accès au Logement et un Urbanisme Rénor,é
(ALUR) a intodüt la possibiJité, pour les collectivités territoriâles, de mettte en place un
système d'autorisation permettant de réguler les locations de meublés touristiques et ainsi
de lutter notamment contre la pénurie de logements dont sont susceptibles de faire face
leuts habitants.

Ptér'ue aux articles L.631-7 à L.631-9 du Code de la Construction et de l'Habitation, la
ptocédure ptéalable d'autorisation de changement d'usage des locaux d'habitation peut êtte
rendue applicable :

dans les communes de moins de 200.000 habitants ou qui n'appartiennent pas à
une zone d'urbanisation continue de plus de 50.000 habitants par décision préalable
de l'autorité piéfectorâle sut proposition du Maire ;

dans les Communes situées dans le périmètre de l'article 232 du Code général des

impôts directement par déiibération du Conseil municipal, lorsque la Commune
appartient à un EPCI qü n'est pâs compéteflt cn matière de PLU.

La commune de Vallorcine a été intégée le décret no 2023 822 du 25 août 2023 dans la
[ste des communes fixée par le décret mentionné au I de I'article 232 du code généml des

impôts, en quaüté de Commune située en zone teûdue et touristique.

Le Conseil communautaire de la Vallée de Chamonix-Mont-Blanc est donc habilité à

délibérer pour instaurer la procédure d'autorisation préalable de changement d'usage sur le
teritofue de la commune de Vallorcine et de fi-xer les conditions de déüvrance de ces

autodsadons.

Par ailleurs, la Loi pour une république Numérique du 7 octobre 2016 a introdüt
l'obüganon pour tout loueur occasionnel, quel que soit Ia nature du logement loué, dans les
communes soum.ises au changement d'usage, de s'enregister auprès de sa mairie qü en
retour lü âttribue un mrméro d'enregisrement indispensable pour commercialiser son bien
sur )es plateformes numériques.

Au bénéfice de ces dispositions, la commune de Vallorcine, où désormais le changement
d'usage des locaux destinés à I'habitation est soumis à autorisation préalable au r.ns des
articles L.631-7 àL.631-9 du code de la construction et de I'habitation, par déübérauon du
conseil municipal décide de soumettre à une déclaration préalable soumise à enregÿistremert
auptès de la commune toute location d'un meublé de tour"isme.
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Cette déclaration indiqueta si le meublé de toudsme offert à Ia location constitue Ia
résidence principale du loueur au sens de l'article 2 de Ia loi r" 89-462 du 6 juillet 1989
précitée.

l)out ce fairc, un télésen icc permct d'cffectuer la déclaration.

Le présent règlement comporte la règlementation désormais applicâble au changement
d'usage.

II. Principes généraux

Article 1 - Obiet

Conformément aux dispositions de la section 2 du chapitte 1"'du titre III du livre VI du
Code de la construction et de l'habitation, le changement d'usage de locaux destinés à

I'habitation est soumis à autorisation préalable selon les modalités définies par le présent
règlement.

Le présent règlement détermine les conditions dans lesquelles seront déliÿrées, sul le
territole cornmunal, Ies autorisations préalables de changement d'usage dites « temporaires
», délivrées à titre tempomire et percoflflel (aticle L. 631-7-1 A du Code de la construction
et de l'habitation).

En appücation dc l'ardcle L.631-7 du Code de la constuction et de l'habitation,
l'autotisation préalable de changement d'usage de locaux destinés à l'habitation est délivrée

par le Ma;re de Vallotcine selon les modaLités définies par le présent règlement.

Article 2 - Champ d'application

Constituent des locaux destinés à l'habitation toutes catégories de logements et leurs
Anflexes, y compris les logements-foyets, logements de gardien, chambres de service,
logements de fonction, logements inclus dans un bail corrrnercial, locaux meublés donnés
en location dans les conditions de l'article L.632 7 du CCH ou dans le cadre d'un bail
mobilité conclu dans les conditions prér,-ues au ti.te Ier ter de la loi n"89-462 du 6 juillet
1989.

La sutface ou superFrcie ptise en compte pour I'application de l'ensemble des dispositions
du présent règlement est la surface habitable au sens de l'article R.156-1 du CCH.

Les dispositions du ptésent règlement s'âppliquett au changement d'usagc de locaux à

destination d'habitation en meublés dc tourisme.

I-e changement d'usage de locaux d'habitation en meublés de tourisme conceme les locaux

meublés de tourisme qui, selon l'atttcle L.324-1-1 du Code du Tourisme, sont des villas,

âppaftements ou studios meublés, à I'usage exclusif du locataire, offetts à la location à une

clientèle de passage qui n'y élit pas domicile et qü y effectue un séjour catactérisé par une

location à Ia joumée. à la semaine ou au mois.

La location saisonnière ou touristique se distingue du baii d'habitation selon 2 ctitères ;
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Le locataire n'y élit pas domicile, il y réside principalement pout les vacances ou à

l'occasion de déplacements ptofessiomels ;

La location saisonniète doit ête conclue pour une dutéc maximale de 90 jours à Ia

même personne.

Il est précrsé que la ptocédure de changement d'usage ne s'applique pas à la location
occasionnelle (120 jours cumulés maximum par année civile sauf obligation professionnelle,
raison de santé ou cas de fotce ma)eure) de la résidence principale, comme le prévoit I'article
L-631 7 1A du Code de la Construction et de l'Hâbitâtion. Cependant, dans ce demiet cas,

et en appücâtion de l'articles L-321-1-1 du Code du Tourisme ies formaütés liées à

l'entegisftement et au tèglement de la taxe de séjout demeurent obligatoires.

Ainsi, l'autorisation préalable de changement d'usage est obligatoire :

- Dès la première nuitée pour les iésidences secondaLes ;

- À partir du 121è'" iour de location par année civile pour tout ou partie des

résidences principaiesr, habitation pdncipale ou dépendances (sauf obügation
professionnelle, taison de santé ou cas de force majeure).

Il est nécessaire de solliciter une autorisation poul chaque logement objet d'un changement
d'usage. En cas dc dir.ision d'un logement, une autorisation est à sollicitet pour chaque

nouveau logement issu de cette division qü serait destiné à la location meublée touristique.

Article 3 - Régime iuridique âppücatle

L'art:cle L.637 7 du Code de 1a Construction et de l'Hâbitation (CCH) définit Ie meublé
touristique corrune « la mise en location d'un local neùlé dt narièn dpétée potr de nnles dtcée à
une clientèle de passage qai nj élit pas donicile ».

En application de l'article L.631-7-1 A du code de la constmction et de l'habitation, le

présent règlement définit un régime d'autorisation temporaire de changement d'usage au

bénéfice des personnes physrques proposant des locations de courte durée à une clientèle
de passage qü n'y élit pas domicile.

Le régrme adopté dans ie présent règlement se fonde donc sur l'ardcle L.631-7 1 Â du CCH
pour les autotisations temporaires dites personnelles, applicables aux demandes de

changement d'usage formulées par des propriétaires persotures physiques.

Article 4 - Principes et conditions de délivtance de I'autorisation de changement
d'usage

Conformément aux dispositions des atticles L.631 I ct L.631-7-1 A du CCH,
l'autorisation de changemcnt d'usage est accordée en tenant compte des objectifs

I La résidence principale est enterldue cornme logement occupé au moins hüt mois par an par son
propriétate ou son locataire, sauf obligation professioonelle, raison de santé ou cas de force majeure.
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de mlrité socialc, d'équilibre entre l'habitat ct l'emploi et de la nécessité de ne pas
aggtavet I'insufFrsance de logements ou le niveau élevé du prix des loyers ;

Les autorisations de changement d'usage sont accordées sous réserve du droit des

tiers, et notamment des stipulations du bail ou du règlement de copropriété. Les
activités autorisécs pat le changement d'usage d'un local d'habitation ne doivent
engendrer ni nüsance, ni danger pour le voisinage et ne conduire à aucun désordre
pour le bâti.

Lorsque le logement loué est situé dans une copropriété, le pétitionnaite doit
foumir une attestâdo.. sur l'honneur, établissant que le changement d'usage n'est
pas interdit par le règlement en rigueur.

L'autorisation de changement d'usage ne pouta être accordée pour les logements
faisant l'objet d'un conr.endonnement en application de l'article L.351-2 (atde
personnaüsée au logement accordée au tire de la résidence principale) etR.321-23
du Code de la Construction et de I'Habitation (convendon avec l'Agence Nationale
de l'Habitat applicâble âu secteur locatif intermédiaire ne bénéÊciant pâs de
subvention pour üavâux) ;

Le logement doit être décent et répondre aux exigences du décret n"2002 720 d':,

30 jarwier 2002 relatif aux caractétistiques du logement décent.

L'autorisation est accordée par arrêté du Maire sous réserve de l'instruction du
dossier complet remis par le pédrionnaire.

III. Critètes dc déüvrance des autorisations préalables de changement d'usage de
locaux d'habitation en meublés de tourisme

Article 5 - Régime de délivrance des autorisations tempoiâires de chângement d'usage
pefinettant à une personne physique de louer pour de courtes durées des locaux destinés
à I'habitation à une clientèle de passage qui nty élit pas domicile

Le règlement s'applique aux propriétaires personnes physiques souhaitant pratiquer la

location meublée toutistique.

La demande de changement d'usage doit être formulée par le ptopriétaite du logement
personne physique (cf anicle L.631-7-1-A du CCH).

Dans le cadre de ce dispositif, on entend par propriétaire, la personne Physique Egurant sur

l'acte de ptopriété.

Selon le CCH, l'autotisation est déliwée à un « même Propriétaire ». I-e proptiétai'e
déclâmnt peut-êfte :

- En pleine prcpriété ;

- Usufruitier ;
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Une indivision (considéréc cofilrne un même propriétaire même si cllc conccrne
plusieurs propriétaires, nécessite I'accord de tous les ptopriétaires rndivis).

Le ptopriétaire devra foumir une âttestâtior sur l'honneur établissânt qu'ii est tin.rlaire en
son nom propre, d'un titre de propriété du bien objet de la demande de changement
d'usage.

5.2 Caractéristiques et modalités de délivrancc des autorisations temporâires

Les autorisadons tempotaires sont accordécs pour une duréc de 1 an.

'foutc rcconduction der.ra faire l'objet d'une nouvclle demande

Ces autorisâtions sont temporâires et nominatives, attachées à la personne, elles sont donc
incessibles.

Il ne sera pas possible de transféter ces autodsadons sut d'autres biens détenus par un
même propriétaire.

Ces autorisations cesseront à l'arrivée du terme ou de manière anticipée, sur demande écrite
du propriétaire.

IV. Formalitésadministratives

Article 6 - Modalités d'instruction de la demande

6.1 Dossicr dc dcrnandc d'autorisation

[,a demande d'autorisation est réalisée par un formulaire obtenu auprès de la mairie
concetnée ou en ligne via la plateforme de téléservice prél'ue à cet effct.

Le propriétaire du bien faisant l'objet de la demande d'autorisation âu moment du dépôt
de sa demande devra attester êtte propriétaire du bien et le cas échéant que le changement
d'usage est admis dans la copropriété. A ce tire, il dewa joindre à son dossier :

Une déclaration sur l'honneur attestant de sa quaüté de propriétaire ;

Une déclaration sur l'honneur âttestâflt du respect du droit des tiets quant à la non-
interdiction par le règlement de copropriété, de la pratique de l'actiüté de loueur de
meublés de tourismes pout de courtes durées, à une clientèle n'y élisant pâs domicile.

6.2 Modalités de dépôt de la demande

Dès lors qu'une autorisation de changement d'usage est requise, le pétitionnaire doit :

- Déposer le formulaire de demande d'autorisation visé à l'article 6.1 avec l,ensemble
des pièces reqüses dont la liste figure en annexe dudit formulaire auprès du serice
instructeur de la corrünune, ou l'adresser à ce sen'ice par voie postale;

- Utiliser le formulaire dématériaüsé qü sera prochainement accessible en ligne.
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6.3 Instruction de la dcmande

Dès réccption de la demande et des pièces devant y être jointes, un accusé de réception est
adressé au pétitonna.ire. Cct accusé de réception mendonne, le cas échéant, Ies pièces
maflquantes qü doivent être transmises au seryice instructeur dans le mois qui süt la
réception de ce courrier. A défaut, le pétitionnate est iéputé avoir renoncé à sa demande.

A compter de 1a réception d'un dossicr réputé complet, le délai d'instructron pout délivrer
I'autorisâtion ou notifier le refus est de deux mois.

Article 7 : Ptocédrrte d'enre gistrement par télédéclaration

'foute location pour de couttes durées d'un local meublé en faveur d'une clientèle de

passage qü n'y éüt pas domicile, situé ou non dans la résidence principale du loueur, doit
faire 1'objet d'une déclamtion préalable soumise à enregistrement auprès des services
compétents de la Commune de Vallorcine, en appücation des dispositions de l'article L.
324 1-1 du Code du toudsme.

Cette déclaration préalable mentionnera les informations requises nécessaires à

l'cnregistrement du local meublé concerné par la commune et sera effechrée par télésenice.

Conformément à l'article L. 324-2-1 l du Code du tourisme, toute personne qü se livre ou
prête son concours conüe rémunération, par une activité d'entremise ou de négociation ou
par la mise à disposition d'une platefotme numérique, à la mise en location d'un logement
soumis à l'ardcle L. 324-1-1 du même code et aux ardcles L- 631-7 et suivants du Code de
la construction et de l'habitatron doit informer le loueut des obligations de déclaration
et/ou d'autodsation ptéalable prér.'ues par ces articles et obtenir de ce demier,
préalablement à la location du bien, une déclaration sur l'honneur attestant du respect de

ces obligations, indiquant si le logement consdtue ou non sâ résidence principale au sens

de l'artrcle 2 de la loi n"89-462 du 6 )ui-l1et 1989, ainsi que, 1e cas échéant, le numéro de

déclaration du logement, obtenu en application du II de l'aticle L. 324-1-1 dt Code du
toudsme.

Article 8 - Permis de construire et chângement d'usage

En appücatron de l'arucle L. 631 8 du Code de la Construction et de l'Hâbitation, lorsque

le changement d'usage fait I'objet de travaux entrânt dans le champ d'application du permis

de construle, la demande de perrnis de construire @C) ou Ia déclaration préalable pP)
vaut demande de changement d'usage. Le demandeur devta, néanmoins, compléter 1e

formulaire de demande d'autotisation de changement d'usage Parallèlement à une demande

de PC ou d'une DP. Les tavaux visés par la demande de PC ou de DP ne pouront être

exécutés qu'aptès l'obtention de I'autorisation mentionnée à I'article L. 631-7 du même code
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V. Sanctions

Article 9 - Sanctions e ncourucs en cas de transformation d'un logemcnt, en meublé
dc tourisme, sans âutorisâtion préalablc de changement d'usage.

Le fait pour toute pe$otne, d'enfreindre les articles L- 631-7 et süvants du CCH, ou de

contJevenir au présent règlement est passible des condamlations ptér'ues aux articles L.
657-2 etL.651-3 du CCH reprodüts ci-dessous :

Àrticle L.651-2 du Code de la Construction et de I'Habitation :

« 'foùe personne qui enfnint ks diEositions de /'artich L 631 -7 ou qù ne se conforme pas aax ronditions

ot ob/igations inposéet en dpPlicalizn ddit article esl condamnée à ane amendt ciuile donl le monlanl ne

peut excéder 50 000 € pat local irrégulièrement tansfotné.
Cetle amende ert PmfllnÉe par le préident du îibunaljudiiaire ;/a/ta l relon la pmcédare accéléree au

fond, str assignalion d.e la nmmune dans laqlel/e est silù h lomlirnguliànnent transJormé ou de l'Agenæ

nationale de lhabitat. l: pmdtit de /'anende est inlégmlenent ursé à la commane dans laqrelle esr itué
ce local. l-,e tibanaljdiciain compétenl est celui dans le ressorl duquel eil iilaé le llcal.

Sttr assignalion de la commane dans /aqaelh ut tinté le local irégaliènnenl trantformé ou de /Agence

nationale de l'babitat, le ptésident du tribunal ordonne le tetout à l'usage d'habitation
du local transformé sans autorisation, dans un délai qu'il fixe- A l'etpiration de ælù ci,

il prononce une astteinte d'an mlntaflî maimal de 1 000 € pat iow et par mèfte caré
utile du local itrégulièrement tnnsfomé. l.e pmdtit en est inlégmlenenl rersé à la tommane

dans /aq*/h est itté h loca/ imglièrnenr rrantÿmé.
Passé ce délai, l'administralion pett pmcéder d'ofice, auxÿau du runtnaenant, à l'etpulsion det oul.rpanls

el à l'exémrion des tratutx nriæssaires.

Article L,651-3 du Code de la Construction et de l'Habitation:

« Qüconque a, pout l'une quelconque des déclarations pnutes aux litres Ier (chapitrc II),
II (bEitr ler), III erIV'duprésenl lirr, à /'exc/aion des articles L 612-l, L 6)l-l àL 6)l 6,L
641-12 et L. 611-/4, oa par ler lexler Pii pl,/r lenr application, sciemment lait de fausses
déclarations, qaiconqm a, à l'aide de mantutyres Jraùtlerses, üssimulé ou tenté de
üssimulet les locaux soumis à déclantion, esl pasib/e d'an empisonnemeht d'un an
et dtune amende de 80 000 euros oa de /'ane de ces deax peinx seu/ement.

I-e libanal e,omcrionnel prunonce, en outre, la résiliation du bail et l'expa/sion dr louluire: irég.tlièremenl
iniallés. ».

Anicle 441-7 du code pénal

« Indépendamment des cai Pftrvs ar/ pnsent chapihe, est pmi d,tm an d,emptisonnement et de
75 000 eutos dtamende le Jait :
1o D'établb r/ne attestatiln ou m tertficatfaisant état defaiîs matéiellemenr inexacb ;
2" De falifer une aftustution ot un urtfrcat oiginainment incèn ;
3o De Jairc usage d'une atlestation ot d'ur certifcat iflexact luJalsifé.. . »

Article L324-1-1-III et IV du Code du Tourisme
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Bn cas de Iocadon sans autorisadon dc Ia totalité de sa résidence principale plus de 120

jours par an, la personne en infraction est pâssible d'une amende civile dont le montânt ne

peut excéder 10 000 eutos.
En cas d'absence de numéro d'entegisüement, la pcrsonne en infraction est passible d'une
amende civile dont le montant ne pcut excéder de 5 000 eutos.

VI. Modalités d'exécution du présent règlement

Article 10 - Entrée en ÿigueur du présent règlement

I-e ptésent tèglement est cxécutoire à comptet du 1"'mar2025

Le N{aire de Vallotcine est chargé dc l'exécution du présent règlement qui sera pubüé au

registre des délibémtions de 1a Commune et accessible sur le site intemet dc Ia commune :

https: //w.ww.vallorcine.fr/ Francais
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