
Règlement de la Commune de SERVOZ fixant les conditions de délivrance
des autodsations tempotaircs de changement d'usagc des locaux d'habitation

cn mcublés touristiques de courte durée

I. Exposé des rnotifs

1- Contexte législatif et réglcmentaire

La lor no2074-366 dt 24 mts 2014 pour lâccès au Logement et un Urbanisme Rénové
(ÂLUR) a introduit la possibilité, pour les collectivités teritodales, de mettre en place un
système d'autorisadon pemettant de réguler les locations de meublés toutistiques et ainsi
de luttet rotamment conüe la pénuie de logements dont sont susceptibles de fahe face
leurs habitants.

Prér.'ue aux articles L.631-7 à 1,.631-9 du Code de Ia Constuction et de l'Habitatiofl, la

procédure préalable d'autorisation de changement d'usage des locaux d'habitation peut être
tendue appl-icable :

dans les communes de moins de 200.000 habitants ou qü n'appattietulent pas à
une zone d'urbanisation continue de plus de 50.000 habitants par décision préalable
de l'autorité ptéfectorale sur proposition du Maire ;

dans les Communes situées dans le périmètre de l'article 232 du Code général des

impôts directement par délibérâtion du Conseil municipal, Iorsque la Commune
appartient à un EPCI qü n'est pas compétent en matrère de Pl,U.

I-a commune de Servoz a été intégrée par 1e décret n" 2023-822 du 25 août 2023 dans la
liste des cornmunes fixée pâr le déctet mentionné au I de I'article 232 du code généra1 des

impôts, en qualité de Commune située en zone tendue et touristique.

Le Conseil communautate de la Vallée de Chamonix-Mont-Blânc est donc habüté à

délibérer pour instaurer la procédue d'autotisation préalable de changement d'usage sw le
teritoire de la commune de Servoz et de Exer les conditions de déliwance de ces

autorisations.

Par ailleurs, la Loi pour une tépublique Numérique du 7 octobre 2016 a introduit
l'obligation pour tout loueur occâsionnel, quel que soit la nature du logement 1oué, dans les
communes soumises au changement d'usage, de s'enregistrer auprès de sa maide qui en
retout lui attribue un numéro d'entegistrement indispensable pout commercialiser son bien
sur les platefotmes numériques.

Àu bénéEce de ces dispositions, la Commune de Servoz, où désormais le changement
d'usage des locaux destinés à I'habitation est soumis à autorisation ptéalable au sens des
articles L.631 7 àL.631-9 du code de la construction et de l'habitation, par déübération du
conseil municipal décide de soumettre à une déclaration préalable soumise à enregistrement
auprès de la commune toute location d'un meublé de tourisme.
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Cette déclaration indiquera si le meublé de toudsme offet à la location constitue la
résidence principale du loueur au sens de I'atttcle 2 de la loi n" 89-462 du 6 juillet 1989
précitée.

Pour ce faire, un téléservice permet d'effectuer la déclaration.

Le présent règlement comporte Ia règlementation désormais applicable au changement
d'usage.

II. Principes génétaux

Article 1 - Obiet

Conformément aux dispositions de la section 2 du chapitre 1"'du titre III du livte VI du
Code de la construction et de l'habitation, le changement d'usage de locaux destinés à

l'habitation est soumis à autorisation préalable selon les modalités déEnies par le présent
règlement.

Le présent règlement détermine les conditions dans lesquelles seront déüvrées, sur le
territoire cofirmunal,les autorisations préalables de changement d'usage dites « temporaires
», délivrées à titre temporaire et personnel (article L. 631-7-1 A du Code de la construction
et de l'habitation).

En appücation de l'article L.631-7 du Code de la construction et de l'habitation,
l'autorisation préalable de changement d'usage de locaux destinés à l'habitation est délivrée
par le Maire de Servoz, selon les modâlités définies par le présent règlement.

Àrticle 2 - Champ d'application

Constituent des locaux destinés à l'habitation toutes catégories de logements et leurs
ânnexes, y compris les logements-foyers, logements de gardien, chambres de service,
logements de fonction, logements inclus dans un bail commercial, locaux meublés donnés
en locadon dans les conditions de l'article L.632-1 ù CCH ou dans le cadre d'un bail
mobilité conclu dans les conditiots préines au titre Iet ter de la loi no89-462 du 6 juiliet
1989.

La sutface ou superficie prise en compte pour l'appLication de l'ensemble des dispositions
du présent tèglement est la surface habitable au sens de I'article R.156-1 du CCH.

Les dispositions du présent règlement s'appliquent au changement d'usage de locaux à

destination d'habitation en meublés de tourisme.

Le changement d'usage de locaux d'habitation en meublés de tourisme conceme les locaux

meublés de tourisme qü, selon I'arttcle L.324-7-1 du Code du Tourisme, sont des villâs,
appartements ou studios meublés, à l'usage exclusif du locataire, offerts à 1a location à une

clientèle de passage qui n'y éIit pas domicile et qü y effectue un sé)our camctédsé par une

Iocation à la youmée, à la semaine ou au mois.

La location saisonniète ou toutistique se distingue du bail d'habitation selon 2 critètes :
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Le locataire n'y élit pas domicile, il y réside principalement pour les vacances ou à

l'occasion de déplacements professionnels ;
La location saisoriniète doit être conclue pour une durée maximale de 90 jours à la

même personne.

Il est précisé que la procédure de changement d'usage ne s'applique pas à la location
occasionnelle (120 )ours cumulés maximum pat année civile sauf obligation professionnelle,
raison dc santé ou cas de fotce majeure) de la résidence principale, comme ie ptél'oit l'article
L..631-7 -1 A du Code de la Construction et de I'Habitation. Cependant, dans ce demier cas,

et en appücation de l'articles L.321-1-1 du Code du Tourisme 1es formalités üées à

l'enregistrement et au règlement de la taxe de séjout demeurent obligatoires.

Ainsi, I'autorisation ptéâlâble de changement d'usage est obligatoire :

- Dès la ptemiète nütée poü les résidences secondaires ;

- À partir du 121à' jour de location par année civile pout tout ou partie des

résidences principalesl, habitation principale ou dépeodances (sauf obligation
professionnelle, raison de sânté ou cas de force majeure).

Il est nécessaire de solliciter une autorisation pour chaque logement objet d'un changement
d'usage. En cas de division d'un logement, une autolisadon est à solliciter pour chaque
nouveau logemeat issu de cette division qü serait destiné à la location meublée touristique.

Le présent règlement est applicable à l'ensemble du territoire de la Conmunc de Servoz

Articlc 3 - Régimc juridique applicablc

L'arttcle L.637-7 du Code de la Construction et de l'Habitation (CCH) définit le meublé
touristique comme « la mise en localion d'an loml neablé de naniàn rcpétée porr de tonrtes dtrâe à
une c/ientèle de passage qti nj élit pat donid/e ».

En application de l'article L.631-7-1 A du code de la construction et de l'habitation, le
présent règlement déErrit un régime d'autorisation tempotaire de changement d'usage au
bénéfice des personnes physiques proposânt des locations de courte durée à une clientèle
de passage qui n'y élit pas domicile.

Le régime adopté dans le présent tèglement se fonde donc sur l'article L.631 7 1 A du CCH
pout les autodsadons temporaires dites pcrsonnelles, applicables aux dcmandes de
changement d'usage formulées par des propriétaires perconnes physiques.

Article 4 - Principes et conditions de délivrance de I'autorisation de changement
dtusagc

Conformément aux dispositions des articles L.631-7 et L.637 7-1 A du CCH,
l'autorisation de changement d'usage est accordée en tenânt compte des objectifs

1 La résidence principale est entendue comme logement occupé au moins huit mois par an par son
propriétaire ou son locataire, sauf obligation professionnelle, raison de santé ou cas de force majeure.
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dc mixité sociale, d'équiübre entre I'habitat et femploi et de la nécessité de ne pas

aggraver l'insufEsance de logemcnts ou le niveau élevé du prlr des loyers ;

Les autorisâtions de changement d'usage sont accordées sous réserve du droit des

dcrs, et notamment des stipulations du bail ou du tèglement de copropriété. Les
activités autorisées par le changement d'usage d'un local d'habitation ne doivent
engendrer ni flüsance, ni danger pour Ie voisinage et ne conduire à aucun désordre
pour le bâti.

Lorsque le logement loué est situé dans une copropriété, le pétitionnaire doit
foumir une attestation sur l'honneur, établissant que Ie changemeflt d'usage n'est
pas interdit par Ie règlement en vigueur.

L'autorisation de changement d'usage ne pourra être accordée pour les logements
faisant l'objet d'un conventionnement en application de l'article L.351-2 (atde
personnaüsée au logement accordée au titre de la résidence principale) et R321-23
du Code de la Construction et de I'Habitation (convendon avec lâgence Nationale
de l'Habitat applicable au secteur locatif intermédiaire ne bénéficiant pas de
subvention pout üavaux) ;

Le logement doit ôtte décent et tépondre aux exigences du décret n"2002-120 ùt
30 janvier 2002 telatif aux caractéristiques du logement décent.

L'autodsation est accordée pat ar.êtê du Maire sous téserre de l'instruction du
dossier complet remis par Ic péritionnaire.

III.

Article 5 - Régime de délivrance des autorisations tempotaites de changement d'usage
peffnettant à une personnc physique de louet pouf de courtes dutées des locau< destinés
à I'habitation à une clientèle de passage qui n'y éüt pas domicile

5.1 Champ d'application dcs autorisations temporaites

Le règlement s'applique aux proptiétaires petsonnes physiques souhaitant ptatiquet la
location meublée touristique.

La demande de changement d'usage doit ête formulée par le proptiétaire du logement
peffonne physique (cf. article L.631-7 1 A du CCFI).

Dans le cadre de ce dispositif, on entend pâr pfopriétaite, la personne physique figurant sur

l'acte de propdété.

Selon le CCH, l'autorisation est dé1irée à un « même Plopdétaire ». Le propdétaire

déclarant peut-êtte :

- En pleine ptopriété ;
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Usufruitier ;

Une indiüsion (considérée conrme un même propriétaire même si elle conceme
plusieurs propriétaires, nécessite l'accord de tous les proptiétaires indivis).

I-e propriétaire devra fournir une âttestâtion sur l'honneur établissant qu'il est titulaire en
son nom propte, d'un titre de propriété du bien obiet de la demande de changement
d'usage.

5.2 Caractéristiques et modalités de délivtance des autodsations temporaires

Le nombre d'autorisation pouvant être accordé à un même propriétaire personne physiquc
est limité à 2 autorisations.

'I oute reconduction devm faire l'objet d'unc nouvclle demande.

Ces autodsatioos sont temponùes et nominatives, attachées à la petsonne, elles sont donc
incessibies.

Il ne sera pas possible de transférer ces autorisations sur d'autres biens détenus par un
même propriétaire.

Ces autorisations cesseront à l'arrivée du terme ou de manière anticipée, sur demande écrite
du ptopnétai'e.

IV. Formalitésadministratives

Article 6 - Modalités d'instruction dc la dcmande

6.1 Dossier de demande d'aulorisation

La demande d'autorisation est réalisée par un formulaire obtenu âuprès de la mairie
concemée ou en ligne via la plateforme de téléservice prér'ue à cet effet.

Le propriétaire du bien faisant I'obiet de la demande d'autorisation au moment du dépôt
de sa demande devra attester ête ptopriétarre du bien et le cas échéant que le changement
d'usage est admis dans la coptopriété. A ce titre, il devta joindre à son dossier :

- Une déclaration sur l'honneur attestânt de sa qualité de propriétaire ;

- Une déclatation sur l'honneur âttestant du respect du droit des tiets quant à la non-
interdiction par le règlement de copropriété, de la pratique de l'activité de loueur de
meublés de tourismes pour de courtes durées, à une cüentèle n'y élisaflt pas domicile.

6.2 Modaütés de dépôt de la demandc

l)ès lors qu'une autorisation de changement d'usage est reqüse, le pétitionnaire doit :
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Déposer le formulaire de demande d'autorisadon visé à l'article 6.1 avec l'ensemble
des pièces reqüses dont la üste figute en ânnexe dudit formulaire auprès du sewice
instructeur de [a commune, ou l'adresser à ce sen ice par voie postale ;

Utiliser le formulaire dématérialisé qü sera prochainement accessible en ligne.

Tout pétitionnaire porürâ solliciter du sen'ice instructeur des informations
complémentaites reladves aux modaütés ptatiques de mise en ceuvre du ptésent tèglement.

6.3 Instruction de la demande

Dès téception de la demande et des pièces devant y être jointes, un accusé de réception est
adressé au pétitionnaire. Cet accusé de réception mentionne, le cas échéant, les pièces
manquantes qü doivent être transmises au service insûucteur dans le mois qü suit la
réception de ce courier. A défaut, le pét.itionnarre est réputé ar.oir renoncé à sa demande.

Â compter de la réception d'un dossier réputé complet, le délai d'instruction pour déüvrer
l'autorisation ou notiFrer le refus est de deux mois.

En l'absence de réponse passé ce délai, l'autorisâtion est réputée favorable.

Article 7 : Procédure d'enregistre ment pâr télédéclarâtion

Toute location pour de courtes durées d'un local meublé en fâr'eur d'une clientèle de
passage qü n'y élit pas domicile, situé ou non dans la résidence principale du loueur, doit
faire l'objet d'une déclaration préalable soumise à effegistement auprès des services
compétents de la Commune de Servoz , en âppücation des dispositions de l'article L. 324-
1 1 du Code du tourisme.

Cette déclaration préalable mendonnera les informations reqüses nécessaires à

l'enregistement du local meublé concemé pâr lâ commune et sera effectuée pat téléservice.

Celle-ci donnera lieu à 1a délivrance d'un numéto d'erregisrement

Conformément à l'aticle L. 324-2-1 I du Code du tourisme, toute personne qü se livre ou

prête son concours contre témunémtion, pâr une activité d'entremise ou de négociation ou
par ia mise à disposition d'une plateforme numérique, à la mise en location d'un logement
soumis à l'article L. 324-1-1 ù même code et aux articles L.631-7 et suivants du Code de

la constructjon et de l'habitation doit informer Ie loueut des obügations de déclaration

et/ou d'autotisation préalable prévues par ces atticles et obtenir de ce dernier,

préalablement à la location du bien, une déclaration sur l'honneur âttestant du respect de

ces obligations, indiquant si le logement consdtue ou non sa tésidence principale au sens

de l'artj.cle 2 de la loi rf89-462 du 6 iuillet 1989, ainsi que, Ie cas échéant, le numéro de

déclaration du logement, obtenu en aPplicâtion du II de l'article L. 324-7-7 ùt Code du

tourisme.

Articlc 8 - Permis dc construitc ct changcmcnt d'usagc

En application de l'article L. 631-8 du Code de la Consüuction et de I'Habitation, lotsque

le changement d'usage fait l'objet de ttavaux entrant dans le champ d'appücation du petmis

de construire, la demande de permis de construire (PC) ou la déclaration préalable (DP)
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vaut demandc de changemcnt d'usage. Le demandeur devra, néanmoins, compléter le
formulaire de demande d'autorisation de changcment d'usage parallèlement à une demande
de PC ou d'unc DP. Les üavaux visés par la demande de PC ou de I)P ne pourront ête
exécutés qu'après I'obtention de l'autotisation mentionnée à I'article L. 631-7 du même code

V. Sanctions

Article 9 - Sanctions encourues en cas de transformation dtun logement, en meublé
de tourisme, sans autodsatiofl préalable de changement d'usage.

Le fait pour toute persoflne, d'enfreindre les articles L.631-7 et süvânts du CCH, ou de
contreven au présent règlement est passible des condamnations ptér.,ues aux articles L.
651-2 et1..651-3 du CCH reprodüts ci dessous :

Article L. 651-2 ùt Code de la Construcdon et de I'Habitation :

« Toûe personne qai enfnint k: disposiliou de l'anicle L 6)1-7 ou qù ne se conJomte pas aux conditiont

oa obligations inposées en applitzlion d dù anir'le est nndamüe à ane amende iuile donl le montant ne

pmt excider 50 000 € pat local irtégulièrement ttansformé.
Cefte amendc est pmfloflcée Pdr le pnsidenl du libmalÿdiciain statuanl selon /a pmcédun arélérée aa

fond, sur asignation de la commune dans loqaelle est ittré /e kcalinég.liènment transformé ou de l'Agenre

nationah de |'habitat 7-e pruduil de l'anende esl inlégmlenenl rcrsé à la commane dans laqtelle en iîné
te loml. Lr tibmaljtdiciain nnpilent est ælù dans h nssort duqael esl itué h /or:a/.

Sar astignation de la commune dans laqaelle esl irué le local iniguliànnent transforné ou de I'Agenæ

nationale de /habitat, le ptésident du ttibunal ordonne le tetout à l'usage dthabitation
du local tansfotmé sans autotisatio4 dans un délai qutil frxe. A l'exÿiralion de tului-ri,
il prononce une astteinte dt tl montant maima/ de 1 000 € par iour et par mètte cafié
utile du local irtéguliètement tansfotrné. It pmdrit en est inlégmhme î ,,er.té à la nmmune
dans laqulle ut situé le local intgrliènnent transÿmté.

Paxé æ délai, /'administratiot peat pmdder d'ofiæ, arxfrais da Lontnuenant, à l'exptlion des occapants

el à l'exéculion des lramtx nricessairet

Articlc L. 651-3 du Code dc la Consttrrction ct de l'Habitation:

« Quiconque a, pout l'üne guelconque des déclarations ?réÿ es atx îirlvr ler khapitn I1),

II (cbaÿi1n ler), IIIetlVfupnnntlitn,àl'exc/asiondrarticlesL612-1,L6)1-1 àL6)l-6,L
611-12 etL 611-11, ou par les lexles pis ponr leur appliution, sciemment fait de fausses
déclatations, qûconqm a, à l'aide de mancrures fratduleuses, üssimulé ou tenté de
dissimulet les locaux soumis à déclaration, es patib/e d'un empiisonnement d'un an
et d'une amende de 80 000 euos oa de l'une de ces dtax peines teulemenl.

It rifunal conedionnel pmnonce, en ourn, la niliation du bail et l'exp sion dx lomlairet irngt/iènmenl
installés. ».

Article 441-7 du code pénal

« lndépendamment d.es cas prÉaus at prénat cbapiîw, t:t p ni d'un an d'empdsonnement et de

15 000 euros dtamende le fait :
1oD'élablirr.lfleafiestationo,tficerlifcatfaisatétatdefailsnaléiellementinexaûs;
2o De fahfrer une attestatiot 0 n cer-lificat ligittainmeni sincàn ;
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3o De Jain usage d'arc atlestation ou d'un certifcat inexacl ou falsifé. .. »

Articlc L324-1-1-III ct IV du Codc du Toudsmc

En cas de location sans autorisation de la totalité de sa résidence pdncipale plus de 120

jours pat an, la perconne en infraction est passible d'une amende civile dont Ie montânt ne

peut excédet 10 000 euros.
En cas d'absence de numéro d'enregistement, la petsonne en infraction est passible d'une

amende civile dont 1e montant ne peut excéder de 5 000 eutos.

YI. Modalités d'exécution du présent règlcment

Article 10 - Entrée en vigue ur du présent règlement

I-e ptéscnt règlcment est exécutoirc à comptcr du 1"' ma|2025

I-e Maire de Servoz est chatgé de l'exécution du ptésent règlement qui sera publié au registre
des délibérations de la Commune et accessible sur 1e site intemet de 1a commune :

https : / /u'ww.servoz. fr/
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